Neues Baugebiet ,Hohe Linde” in Kloster Oesede
— ,Was lange wahrt, wird endlich gut” —

Es ist soweit: in Kloster-Oesede wurde im Baugebiet ,Hohe
Linde” mit den ErschlieBungsarbeiten begonnen, so daB
die ersten Hauser im Spatsommer des kommenden Jahres
gebaut werden konnen.

Halt man eine kleine Riickschau, so muB3 man feststellen,
daB es ein sehr mithsamer Weg war, der hier begangen
werden muBte. Es hat fast drei Jahre gedauert, dabei sollte
alles so schnell gehen....!

Der Leitgedanke war und ist, preiswertes Baugelande zu
schaffen, damit auch unsere heimische Bevdlkerung in die
Lage versetzt wird, sich ein eigenes Haus mit Garten zu
bauen. Wir denken besonders auch an junge Familien, die
hier wohnen bleiben méchten oder in unserer Stadt ihren
Arbeitsplatz haben; Grundstiicksspekulationen werden da-
bei ausgeschlossen.

Nach verschiedenen Vorgesprachen mit den Grundsticks-
eigentiimern hat im Januar 1983 ein Architekten-Wettbe-
werb stattgefunden, aus dem das Planungsbiiro Garthaus,
Osnabriick, als Sieger hervorging. Durch verschiedene
Einspriiche, in Sonderheit aber auch durch viele Winsche
und konstruktive Anregungen unserer Birger, war es erfor-
derlich, daB der Bebauungsplan dreimal &ffentlich ausge-
legt werden muBte. Durch die bekannten Auslegungsfristen
und anschlieBenden Beratungen in den Fraktionen und
Ratsausschiissen ist zwar viel Zeit verloren, der Plan hat je-
doch dadurch noch an Qualitat und guten Ideen gewonnen.
So kann hier nunmehr eine Mustersiedlung entstehen, die
im weiten Umland Beachtung finden wird.

Hier wirkt alles sehr aufgelockert, sehr durchgriint (eigener
Grunordnungsplan) und alle StichstraBen werden ver-
kehrsberuhigt ohne Hochbordanlagen wechselvoll gepfla-
stert. Eine Siidhanglage mit ca. 30 m Hohenunterschied
bietet eine besonders gute Wohngebietsqualitat.

Die Kuppe der ,Hohen Linde” wird von der Bebauung frei-
gehalten. Dadurch wird zum einen der Blick vom Haupt-
wanderweg im Zuge der Lindenbreede freigehalten, zum
anderen bleibt die Kuppe dominierend Uber den Siedlungs-
rand. Die schdéne Aussicht von der ,Hohen Linde” aus Uber
Kloster-Oesede mit den dahinterliegenden Bergen bleibt al-
so voll erhalten.

Im stidlichen Bereich (Brérmann/Tennisanlage) entsteht ei-
ne Parkanlage mit heimischen Bepflanzungen nach einem
Griinordnungsplan. Dureh diesen Park fuhrt ein 3 m breiter
Rad-FuBweg als Verbindung der StraBe Hohe Linde/Wan-
derweg entlang am Hochwald Palsterkamp. Daruber hin-
aus ist in dieser Parkanlage der Kinderspielplatz mit ca.
1680 gm vorgesehen. An unsere Tennisfreunde ist eben-
falls gedacht; eine Erweiterung der Anlage im ndrdlichen
Bereich ist moglich. Die Querlegung des Platzes 4 kann
einen zusatzlichen Tennisplatz erbringen. Zudem ist die
Tennisanlage demnéachst zusétzlich von der PlanstraBe D
aus zu erreichen. Die Tennisanlage wird durch einen 1,50m
hohen bepflanzten Larmschutzwall nach Norden hin abge-
schottet. Da demnach Larmbel&astigungen von der Tennis-
anlage nicht ganz ausgeschlossen sind, werden die Bau-
platze an der unteren PlanstraBe D zum WA = allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, wéhrend das gesamte andere
Baugebiet als WR = reines Wohngebiet ausgewiesen ist.
Vielleicht gibt es an der unteren Baureihe tennisinteressier-
te Bewerber, die keine Anfahrtswege mehr zurlickzulegen
brauchen und vom Wohnzimmer aus sehen kénnen, ob
Tennisplatze frei sind.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt uber die StraBe
_Hohe Linde”, die beidseitig einen FuB-Radweg erhalt.
Dadurch erfolgt eine bessere Anbindung des Stadtteiles
Holsten-Miindrup. Die Linienfihrung der StraBen bleibt
weitgehends erhalten, lediglich im Bereich des Denkmals
,Hohe Linde” ist eine StraBenverlegung zum Pumpwerk hin
vorgesehen, so daB die Baumgruppe und die Bruchstein-
mauer Niemann/Menke erhalten bleibt. Weitere begrunte
Einengungen sollen bewirken und vermeiden, daB die

Strasse ,Hohe Linde” nur mit sehr begrenzten Geschwin-
digkeiten befahren werden kann.

Das ErschlieBungskonzept fir Abwasser und Regenwas-
ser erfolgt weitgehends Uber eine natirliche Gefalle-Ent-
wasserung. Zur Entlastung der Dite ist in der Senke des
Wohngebietes Plasterkamp (gegentber Sattler BoBmeier)
ein Regenrickhaltebecken mit ca. 7000 cbm Stauraum vor-
gesehen.

Da das Bebauungsgebiet teilweise im Wasserschutzgebiet
liegt, ist die Lagerung von wassergefahrdenen Stoffen un-
tersagt, so daB die Hauser mit den umweltfreundlichen Erd-
gazheizungen versehen werden.

Ein paar technische Angaben:

78 Bauplatze
—im Mittel 700/800 gm groB,
—zum Teil auch kleiner oder groBer,

eingeschossige Bauweise,

weitgehends Einzelhausbebauung,

— wobei 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude zul&ssig sind.

Sattel- oder Walmdacher

Dachneigung:

— westlicher Bereich PlanstraBe E und nérdlicher
Bereich (an der Kuppe) PlanstraBe B 25° bis 32°,

— alle anderen StraBen 36° bis 42°.

Grundflachenzahl: 0,3

GeschoBflachenzahl: 0,3

Wohnbautiefe: 15,00 m

Firsthéhe: bei Ddchern von 24° bis 32° = 9,00 m
Firsthdhe: bei Dachern von 35° bis 42° = 11,00 m

Und nun zum Wichtigsten:
— Grundstiickspreise —

— Erbpachtpreise —
— ErschlieBungskosten —

. Grundstiickspreise (Verkauf)
Es ist ein differentzierter Grundsttickspreis

vorgesehen:

normale Lage 49,00 DM/gm
gute Lage 54,00 DM/gm
weniger gute Lage 43,00 DM/gm

Il. Erbbaugrundstiicke

normale Lage 1,80 DM/gm
gute Lage 1,90 DM/gm
weniger gute Lage 1,70 DM/gm

Far den Erwerb des Erbbaurechtes ist ein einmalig zu
zahlender Betrag von 8,00 DM/gm flr die Abdeckung
von Sonderkosten vorgesehen.

lll. ErschlieBungsbeitrage
Der ErschlieBungsbetrag fur StraBenbau, Rad-FuB-

wege usw. betragt 27,88 DM/gm

zuzuglich

AnschluBbetrage fur

— Schmutzwasserkanal 6,50 DM/gm

—Regenwasserkanal 4,50 DM/gm

— Trinkwasserversorgung 2,65 DM/gm
gesamt = 41,53 DM/gm

IV. HausanschluBgebiihren (Paruschalpreise)

Schmutzwasser 970,00 DM
Regenwasser 880,00 DM
Trinkwasser 460,10 DM

2.310,10 DM



Hohe Linde

Der ErschlieBungsbetrag von 27,88 DM/gm wird als einma-
lige Zahlung als Ablésesumme fallig, Mehrkosten sind da-
bei ausgeschlossen.

Die AnschluBbeitrége fiir den Schmutz- und Regenwasser-
kanal sowie fur die Trinkwasserversorgung entsprechen
den Einheitssatzen der Stadt Georgsmarienhiitte.

Auf der Basis der vorgenannten Berechnungen kostet ein
Grundstuck bei der normalen Lage (49,00 DM + 41,53 DM
ErschlieBung) gesamt 90,53 DM/gm.

Fir die Bauinteressenten ist das sicherlich noch viel Geld,
so gunstiges Bauland ist jedoch im gesamten Umland nicht
zu erhalten.

Fir die ErschlieBung und Vorfinanzierung ist die NILEG als
Bautrager eingeschaltet. Die Vergabe der Bauplétze erfolgt
aber letztlich durch den VergabeausschuB unserer Stadt.
Bauwillige Interessenten wenden sich daher zunachst an
die Stadtverwaltung. Sollten nicht genug bauwillige Bewer-
ber vorliegen, so ist eine abschnittsweise Bebauung nach
StraBen vorgesehen. Die Bebauung soll innerhalb 6 Jahren
abgeschlossen sein. 12 Bauplatze werden von den frithe-
ren Grundstuicksbesitzern direkt verkauft.

Es sei auch erwahnt, daB sich auch die Stadt bei diesem
Baugebiet mit ca. 1,2 Millionen DM beteiligt. Die Basis fiir
das eigene Haus mit Garten ist nunmehr von der Stadt ge-
schaffen und wir meinen, daB es sich um preiswerte Grund-
stlicke handelt, unter Beriicksichtigung hervorragender La-
ge und bester Wohnqualitat.

Wir haben mit diesem Baugebiet aber auch praktische Wirt-
schaftsforderung fir unsere heimischen Handwerkerbetrie-
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be in die Wege geleitet, deren katastrophale Auftragslage
zu Kurzarbeit und Entlassungen, aber auch zur Aufgabe
und zu Konkursen geflihrt hat.
Jedermann setzt sich zu Recht fir die Erhaltung der Kléck-
ner-Werke ein, jedoch sollten die erheblichen Probleme der
mittelstandigen Wirtschaft dartiber nicht in Vergessenheit
geraten. Mit der Bebauung der ,HohenLinde” wollen wir
helfen!
78 Wohnhaduser — daB bedeutet einen Investitionsschub
von ca. 25 Millionen DM Uber Jahre verteilt. Dadurch wer-
den nicht nur Arbeitsplétze erhalten, sondern auch neue
geschaffen, und mancher arbeitslose Jugendliche wird nun
doch einen Ausbildungsplatz erhalten.
|Utr)]rigens: die UWG hat das Baugebiet ,,Hohe Linde” abge-
ehnt.
Nach der Fertigstellung werden im neuen Baugebiet ca.
300 bis 350 Personen leben, was sich letzlich auch positiv
aut die langfristige Erhaltung der Schulen in Kloster-Oese-
de auswirken wird.
Ich habe versucht, Ihnen das Baugebiet ,,Hohe Linde” dar-
zustellen. Durch den abgedruckten Bebauungsplan haben
Sie eine weitere Informationshilfe.
Die Finanzierungskosten, Baupreise und steuerlichen An-
reize waren noch nie so giinstig — also, nur Mut!
Sollten weitere Fragen aufkommen, so wenden Sie sich
bitte an unsere Stadtverwaltung.

Helmut Rahenbrock



